HSB:s BRF HOJDEN
VASTERHANINGE

Styrelsen fér HSB:s BRF Héjden | Vasterhaninge (org. Nr 712400-0568) avger har
med redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséaret 2008-01-01 -
2008-12-31

Férvaltningsberéattelse ar 2008

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Ribby 2:199 respektive Ribby 2:200.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma avhélls den 22 maj 2008. Pa stamman deltog 36 stycken

rostberéattigade medlemmar samt 4 fullmakter hade [dmnats in.

Styrelsen 2008
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning.
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ANN ANAEISSON. ...ttt e e e
Styrelsen har under 2008 hallit 17 stycken protokoliférda méten.

Vid kommande ordinarie stimma 2008 utgar mandatperioden for:
Thomas Mikrut, Anna-Lena Sonnerud, Thomas Hansell, Sara Nordin och Ann
Andersson. Sara Akerlindh énskar att inte fortsatta sitt uppdrag trots att hennes

mandatperiod ej utgar vid denna stdmma.

Firmatecknare
Firman har tecknats, férutom av styrelsen, av Thomas Mikrut, Thomas Hansell,

Anna-Lena Sonnerud och Sara Akerlindh, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Mina Jarlestrom samt BoRevision AB. Revisorssuppleant har varit

Angelica Bergman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marcus Nilsson. Valberedningssuppleant har varit

Kristina Paulsson.

Medlemsantal

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 115 (vid samagande réknas samtliga
agare).

Under samma tid har 11,5 lagenhetséverlatelser skettw



Vicevéard och anstillda
Fastighetsférvaltningen har HSB Stockholm ombesérit.

Fastighet och markskétsel har utférts enligt avtal utav HSB Stockholm.
Trapphusstadningen har utférts av AmiPa Rent & Fastighetsskotsel samt till viss del

Titania bygg & VVS.
Féreningen har under rakenskapsaret inte haft nagra anstéllda.

Styrelsen arbetar [6pande med att férhandla om vara avtal for att pa sa satt kunna
sdnka kostnaderna fér de avtalsbundna arbetena.

Stadning
Styrelsen har inga att anmérka pa hur stddningen har utforts under aret och nagra

klagomal pa AmiPa's stadning har inte framférts. Vi kommer darfér att fortsatta att
anlita AmiPa fér den I6pande lokalvarden av véra fastigheter. Titania bygg & VVS har
ansvarat for stadning dar stambyte pagatt med varierande resultat. Trenden gar dock
mot det battre och AmiPa tar [6pande éver stddningen igen allt eftersom att

stambytet blir fardigstalit.

Fastigheter
Stambyte pa Gridnsvigen 12-22 samt Akervégen 2-4, Not 9

Den 15 september 2008 pabériades stambytet av samtliga fastigheter dar stambyte
inte redan skett. | skrivande stund har man kommit ungefar halvvégs och 2
fastigheter (Gransvégen 16 - 22) ar i stort sett fardigstallda med endast besiktningar
och eventuella dartill hérande anmarkningsatgarder kvar. Stambytet 16per enligt
tidsplan och férvéntas vara fardigstallt ndgon gang under sommaren 2009.

Planerat underhall
Under aret har en tvattmaskin pa Gransvagen 12 bytts ut samt cirkulationspumpen till

varmesystemet har bytts ut mot en cirkulationspump som &r tryckstyrd och
frekvensstyrd. Dess byttes p.g.a. att de gamla var uttjanta och inte langre [6nsamma
att reparera. De nya som styrelsen har valt ar energisnalare och ska sanka

féreningens driftskostnader.

Under 2009 ska 2 tak att laggas om. Dessa finns med i underhallsplanen och pengar
finns avsatt for det.

Energideklaration
2006 tradde en lag i kraft som innebar att samtliga flerbostadshus med bostadsratter

ska energideklarera sina fastigheter senast 31-12-2008. Under 2008 gavs det
méjlighet att géra energideklaration och BRF Hgjden var en av de férsta
bostadsrattsféreningarna att utféra energideklaration sedan HSB Stockholm blev
ackrediterade. Med hjalp av energideklarationen far man en bra oversikt éver
féreningens energiférbrukning och det kan man sedan jamféra med andra liknande
féreningar for att se hur man ligger till. Var foreningen ligger férhallandevis bra till.
Styrelsen gjorde mycket av jobbet sjélva och lyckades darfor forhandla fram ett
vasentligt lagre pris fér deklarationen. | varje trappuppgéng sitter det nu en liten skylt

som visar husets energianvéndningW



Certifiering
Styrelsen har haft samtal med HSB om att inga i HSB Certifiering vilket ar ett system

som kvalitetssakrar bostadsrattsféreningen och som borgar for ett tryggare boende.
Certifieringen &r ett bevis pa att styrelsen &r professionell och kunnig; en smart
styrelse som kontinuerligt arbetar fér att tillvarata medlemmarnas ekonomiska

intressen pa basta satt.

For att kunna ingé i certifieringssystemet krdvs en utbildad styrelse som har kunskap
om bostadsratt och fastighetsférvaltning. HSB utbildar varje styrelse och sakerstaller
kunskaperna. Certifieringen betyder att styrelsen har béttre férutsattningar att géra en
langsiktig ekonomisk planering av bostadsréttsféreningarnas ekonomi och underhall.
For att garantera den fortlépande kvalitén granskar en oberoende professionell
revisor styrelsens ekonomiska langtidsprognos vartannat &r. Detta medfér en extra
trygghet for styrelsen. Dessutom &r det en fordel d& medlem ska sélja sin

bostadsratt.

Certifieringen visar utférligt féreningens ekonomi, beskriver planerat underhall samt
redovisar kostnader och andra fakta som inte finns med i en vanlig arsredovisning.
Certifieringsrevisionen ar en trygghet for deldgare och styrelseledaméter.

Motioner ifran medlemmar
3 motioner inkom till féregaende stamma.

Motion 1: Motionen innehéll forslag om att féreningen ska byta till energisnalare
belysning i trapphusen.

Belysningen byts ut I6pande i samband med stambytet. Det blev en I6sning med
akustiska sensorer dar lyset tands nér ljud i trapphuset detekteras. P4 Gransvagen
20 - 22 ar installationen fardigstalld men injustering gors fortfarande.

Motion 2: Motionen innehéll férslag om att vi ska byta ut vara bommar till sadana som
alla kan 6ppna med sina hem/port -nycklar. For att f& ut nyckeln maste bommen
stédngas och lasas igen. Pa sa sétt star den aldrig 6ppen.

Vid stamman beslutades att bommarna ska bytas nér stambytet ar fardigstallt. Inga
bommar har darfér bytts ut &n men styrelsen har for avsikt att géra detta under 2009.

Motion 3: Motionen innehéll forslag om att vi ska ldgga ner den traditionsenliga
julfesten. Detta d& motionéren tycker att det ar for dyrt. Motion&dren kommer aven
med férslag p& andra aktiviteter som man kan genomf6ra istéllet.

Stamman réstade igenom motionen och nagon julfest har darfér inte hallits 2008.
Styrelsen gjorde ett forsok med att fa ihop en adventsfika, men deltagarintresset var

for lagt sa aktiviteten stalldes in.hg



Ovrigt

Flera i styrelsen samt nagra f& medlemmar har under &ret tagit sig att utféra vissa
arbeten, som HSB tidigare utférde, sdsom blomplantering, in/uttagning av vara
utemdbler samt underhall av vara fastigheter. Dessa atgarder gor att féreningen
sparar pengar och styrelsen har inget emot om fler vill hjélpa till. Anmal ditt intresse

till styrelsen.

Styrelsen vill ocksé framféra ett stort tack till Angelica Bergman som skankt
foreningen arets julgran. Den félldes pa Almésa och forslades till Hojden av Henric
Gransjoen pa Akervédgen 2 och Richard Pettersson pa Grénsvégen 14. Har restes
den av dessa personer med lite hjélp och togs sedan ned nér julen var éver. Ett
jattefint initiativ och ett fantastiskt arbete har ni utfért samtidigt som féreningen
sparade in manga skdna tusenlappar. Ater ett stort tack till er alla.

Arsavgifter och hyror
Vi hade en héjning pa 10 % vid arsskiftet. Héjningen var avsedd for det d&

kommande stambytet. Affarsiokalerna pa Akervégen 2-4 betalar marknadsmassig,
indexreglerad hyra.

Ekonomisk stillning och resultat

Férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1331922
Arets resultat 888 708
2220630

Styrelsen foreslar foljande disposition:
- 81903

Uttag ur fond fér yttre underhall
Avsattning till fond yttre underhall enligt budget 593 700

Balanserat resultat 1708 833
2220630

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resuiltat och stallning i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tlllaggsupplysnmgang



Org Nr: 712400-0568

HSB Brif Hojden i Vasterhaninge
2008-01-01 2007-01-01

Resultatrakning 2008-12-31 2007-12-31

-2 325748

Drift

Planerat underhall -81 903 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -137 702 -137 702
Avskrivningar Not 3 -178 155 -178 155

-2 706 134 -2 641 605

Summa fastighetskostnader

Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 101 412 73 459

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Not 5 -272 937 ~247 955
-171 525 -174 496

Inkomstskatt -28 395




HSB Bif Hojden i Vasterhaninge

Balansrdkning

Org Nr: 712400-0568

2008-12-31

2007-12-31

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstilgdngar
Byggnader och ombyggnader

Mark och markanldggningar

P&g8ende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vérdepappersinnehav

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

4 610 006 4788 161
329 552 329 552
6 368 093 1180 705
11307 651 6 298 418
500 500
500 500
11308 151 6298 918
0 10 289
1021 366 828 613
166 014 199 683
195 154 83 606
1382534 1122191
2 000 000 1 500 000
3382 534 2622 191
14 690 685 8921 109.‘()



Org Nr: 712400-0568

HSB Brf Héjden i Vasterhaninge

Balansrdkning

2008-12-31

2007-12-31

Tre

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Fond f&r inre underhéll

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
414 620 414 620
1152 048 624 799
1 566 669 1039 419
1331922 1231849
888 708 627 323
2220630 1859 172
3787 299 2898 591
Not 14 9 906 036 5249 073
310272 206 807
142 775 137 136
26 518 0
Not 15 517 786 429 503
10 903 387 6 022 519
14 690 685 8921109

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

15 300 000
15 300 000

Inga

7 265700
7 265 700

Inga ‘6’



Org Nr: 712400-0568

HSB Brif Héjden i Vasterhaninge

2008-01-01 2007-01-01
Kassaflddesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 917 103 647 538
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 178 155 178 155
Inkomstskatt -28 395 -20 215
Kassaflode frén [6pande verksamhet 1 066 863 805 478
[(assaﬂﬁde frén forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -567 590 401 341
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 223 905 10 879
Kassafldde fran [Gpande verksamhet 723 178 1217 698
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 187 388 -1180 705
Kassafitde frAn investeringsverksamhet -5 187 388 -1180 705
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 4 656 963 -64 688

4 656 963 -64 688

Kassafléde frdn finansieringsverksamhet

1 kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto HSB Stockholm i de likvida medlen



Org Nr; 712400-0568

HSB Brf H6jden i Vasterhaninge

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% p8 anldggningens anskaffningsvéarde och beriknad ekonomiska livslangd. For dvriga anldggningar

sker avskrivning mellan 20 till 30 &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdil av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underh8llsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i forekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag
sker beskattning med 28 procent.

Féreningen har inte haft ndgra anstélida under dret.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvoden fortroendevalda 108 315 100 750
Sociala kostnader 30 947 31 356
139 262 132 106
Revisorer
4 000 4 000

Foreningsvald

143 262 136 1,06/(

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



Org Nr: 712400-0568

HSB Bif H6jden i Vasterhaninge

Noter

2008-01-01
2008-12-31

2007-01-01
2007-12-31

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intékter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster
Avsatt till inre fond

3378996 3071 988
344 788 326 625
108 457 107 316

3832241 3505929
-27 224 -32 105

-70 0
-10 185 -10 185
3794762 3463 639

Personalkostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Qvriga avgifter
Forvaltningsarvoden
Ovriga driftskostnader

143 947 138 206
509 362 465 267
93 274 189 341
158 006 144 193
658 756 648 447
184 807 180 966
74 341 71410
48 627 45 413
82928 80 512
10178 5341
238 833 255 956
105 315 100 656
2308 374 2325748

Byggnader
Om- och tillbyggnad

41 374 41 374
136 781 136 781
178 155 178 155

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm
Specialinidning
Ovriga réanteintdkter

10 514 13533
89 348 58 487

1 550 1439
101 412 73 459

Réntekostnader l&ngfristiga skulder
Erhdlina réntebidrag
Ovriga rantekostnader

274 962 251 486

-2 514 -3 531

489 0
272937

247 9551»/{/



Org Nr: 712400-0568

HSB Brf Hojden i Vasterhaninge

Noter 2008-12-31 2007-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 9 318 464 9 318 464
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 318 464 9318 464
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -4 530 303 -4 352 148
Arets avskrivningar -178 155 -178 155

-4 708 458 -4 530 303

Utg&ende avskrivningar

Bokfort varde 4610006 4788 161

Taxeringsvdrde

Byggnader 21 730 000 21 730 000
Mark 7 684 000 7 684 000
29 414 000 29 414 000

329 552 329 552
329 552 329 552

Ing8ende anskaffningsvdrde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

329 552 329 552

Bokfort viarde

Ing8ende anskaffningsvérde 1180 705 0
Arets investeringar 5 187 388 1180 705
6 368 093 1180 705

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvdrden

500 500

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

500 500

Skattefordringar 165 129 109 601
Skattekonto 885 90 082
166 014 199 683

20972 13770

Rénteintdkter specialinidning

Réntebidrag 472 477
Forsakringspremie 50 547 48 627
Kabel-TV 21 355 20732

101 808 0

Ovriga fSrutbetalda leverantérsfakturor
195 154 83 606 [y



Org Nr: 712400-0568

HSB Brf Héjden i Vasterhaninge
2008-12-31  2007-12-31

Noter

2000 000 1 500 000
2 000000 1500000

Specialinldning 3-mé&n HSB Stockholm

Uppl. Underh. Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 414 620 0 624 799 1231 849 627 323
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 527 250 100 073 -627 323
Arets resultat . 888 708
Belopp vid &rets slut 414 620 0 1152049 1331922 888 708

Nasta érs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 279460 571%  2013-03-30 659 750 7 000
Stadshypotek 301860 6,00%  2009-02-03 842 699 8 896
Stadshypotek 333671 4,76%  2009-04-30 877 936 9192
Stadshypotek 333672 5,26%  2012-04-30 955 000 10 000
Stadshypotek 384109 6,07%  2009-04-02 911 397 18 522
Stadshypotek 572109 . 6,10%  2009-03-30 942 500 10 000
5189 282 63 610
Byggnadskreditiv i Nordea, limit 10 000 000 kr ‘ 4716 754
Summa langfristiga skulder 9 906 036
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 842 426
9906 036

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga fill

Upplupna réntekostnader 31 389 18 417
Férutbetalda hyror och avgifter 375048 260 318
Upplupet revisionsarvode 7 750 7 500
Ovriga upplupna leverantérsfakturor 103 599 143 268
517 786 429 503
Vésterhaninge den - 2009 o
Y - / e <:// )
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V&r revisionsberéttelse har $% -9 - _),()Ji ldmnats betréffande denna rsredovisning
/ %ﬁ%/&
4

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Mina Jarlestrom Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lars-Goran Petersson



Org Nr: 712400-0568

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Héjden i Vdsterhaninge
Organisationsnummer 712400-0568

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Brf Hojden i
Vasterhaninge for rakenskapsdret 2008.01.01 - 2008.12.31"

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om

&rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att 8rsredovisningen
inte inneh&ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprattat &rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, §tgarder och forh&llanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi

anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den € 5’/2 -4

ey -7

o ;.‘.,:1" o ;— Sy S~

BoRevision AB

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Mina Jarlestrom
Lars-Gdran Petersson



